ДОГОВОР № 
на проведение оценки
г. Челябинск










АО «Челябинскгоргаз», в лице Генерального директора Серадского Владимира Григорьевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем Заказчик, с одной стороны, и ______________________________, именуемый в дальнейшем Исполнитель, в лице ___________________, действующего на основании ________, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет и общие положения Договора


1.1. Заказчик поручает, а Исполнитель принимает на себя обязательства по проведению оценки объектов оценки – земельных участков: 

	№ п/п
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м
	Адрес

	1
	74:36:0119018:1436
	884
	Челябинская область, г. Челябинск, Металлургический район, ул. Жукова, д. 31

	2
	74:36:0119018:21
	33
	Челябинская область, г. Челябинск, Металлургический район, ул. Электростальская


а Заказчик обязуется принять услуги и оплатить их в порядке и на условиях, определенных настоящим Договором.


1.2. Вид стоимости имущества — рыночная стоимость.


1.3. Целью оценки объекта оценки в соответствии с Заданием на оценку является определение рыночной стоимости объектов оценки по состоянию на 01.01.2020г. для установления кадастровой стоимости земельных участков в размере их рыночной стоимости.

1.4. Оценка объекта оценки в соответствии с настоящим Договором проводится штатными специалистами Исполнителя (далее именуемые Оценщик (и)): ___________________
1.5. Исполнитель принял на себя дополнительную ответственность по обеспечению обязанности Исполнителя (юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор) возместить имущественный вред, причиненный Выгодоприобретателям лицам вследствие действий (бездействия) оценщика, который состоит с юридическим лицом в трудовых отношениях, повлекших нарушение им требований Федеральных Стандартов оценки, Стандартов и правил оценочной деятельности, установленных саморегулируемой организацией оценщиков, членом которой являлся оценщик на момент причинения вреда.
1.6. Результатом оказания услуг является предоставление Исполнителем Заказчику:

- Отчета об оценке, составленного в письменной форме на русском языке и оформленного в соответствии с требованиями п. 1.7. настоящего Договора, а также в электронной форме, подписанного электронной подписью оценщика.


1.7. Предоставление услуг по настоящему Договору осуществляется Исполнителем в соответствии с требованиями: 

- Федерального закона от 29.07.1998 г. №135 “Об оценочной деятельности в Российской Федерации” (далее – Федеральный закон);

- Федерального стандарта оценки №1 “Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)”, утв. Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. №297;

- Федерального стандарта оценки №2 “Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)”, утв. Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015г. №298;

- Федерального стандарта оценки №3 “Требования к отчету об оценке (ФСО №3)”, утв. Приказом Минэкономразвития Росси от 20.05.2015г. №299;
- Федерального стандарта оценки №7 “Оценка недвижимости (ФСО №7)”, утв. Приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014г. №611;
- Стандартов и правил оценочной деятельности СМАО в действующей редакции.

1.8. В соответствии с требованиями п.1.7. Договора Задание на оценку (Приложение №1, являющееся неотъемлемой частью настоящего Договора) составлено в двух подлинных экземплярах и подписано уполномоченными представителями Сторон. 

1.9. Исполнитель соответствует требованиям Федерального закона №135-ФЗ от 29.07.1998 года по ведению оценочной деятельности.

1.10. Исполнитель предоставил Заказчику информацию о требованиях законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе об обязанностях Оценщика(ов), Исполнителя, требованиях к договору на проведение оценки и отчету об оценке, о федеральных стандартах оценки, стандартах и правилах оценочной деятельности, и кодексе этики саморегулируемой организации оценщиков, членами которой является Оценщик(и).

1.11. Оценщик и юридическое лицо, с которым оценщик заключил трудовой договор, соответствуют требованиям статьи 16 Федерального закона от 29.07.1998 г. №135 о независимости.
2. Права и обязанности Исполнителя
2.1. Исполнитель имеет право:

2.1.1.Применять самостоятельно методы проведения оценки объекта в соответствии с требованиями стандартов оценки;

2.1.2. Требовать от Заказчика при проведении обязательной оценки объекта оценки обеспечения доступа в полном объеме к документации, необходимой для осуществления этой оценки;

2.1.3. Получать разъяснения в устной и (или) письменной форме, а также дополнительные сведения, необходимые для осуществления данной оценки;

2.1.4. Запрашивать в письменной или устной форме у третьих лиц информацию, необходимую для проведения оценки объекта оценки, за исключением информации, являющейся государственной или коммерческой тайной. В случае если отказ в предоставлении указанной информации существенным образом влияет на достоверность оценки объекта оценки, Оценщик указывает это в Отчете;

2.1.5. Привлекать по мере необходимости к участию в проведении оценки и подготовке отчета об оценке объекта оценки иных оценщиков, либо других специалистов, с указанием в отчете об оценке информации о привлеченных оценщиках и специалистах. Стоимость работ, выполняемых привлеченными оценщиками и специалистами, включена в общую стоимость услуг по Договору согласно п. 4.1. Договора.
2.1.6. Отказаться от проведения оценки объекта оценки в случаях, если Заказчик нарушил условия Договора, не обеспечил предоставление необходимой информации об объекте оценки, либо не обеспечил соответствующие Договору условия оказания услуг, и потребовать возмещения понесенных убытков.
2.2. Исполнитель обязан:

2.2.1. Соблюдать при проведении оценки требования законодательства об оценочной деятельности.
2.2.2. Оказать услуги надлежащего качества.
2.2.3. Сообщить Заказчику о невозможности участия в проведении оценки объекта оценки вследствие возникновения обстоятельств, препятствующих проведению объективной оценки объекта оценки.
2.2.4. Обеспечить сохранность документов, получаемых от Заказчика и третьих лиц в ходе проведения оценки объекта оценки.
2.2.5. Предоставить по требованию Заказчика документы, подтверждающие членство Оценщика(ов) в одной из саморегулируемых организаций оценщиков, а также документы об образовании, подтверждающие получение Оценщиком(ами) профессиональных знаний в области оценочной деятельности, договоры обязательного страхования ответственности Оценщика(ов), договор страхования дополнительной ответственности Исполнителя.
2.2.6. По результатам оказания услуг по проведению оценки объекта оценки подготовить и передать Заказчику по Акту сдачи-приемки услуг Отчет об оценке на бумажном носителе и в электронной форме.
2.2.7. При необходимости предоставить все необходимые документы для проведения экспертизы, полученного заказчиком отчёта в саморегулируемую организацию оценщиков, в которой состоит оценщик. 

3.Права и обязанности Заказчика

3.1. Заказчик имеет право:


3.1.1. Требовать предоставления Исполнителем документов, подтверждающих членство Оценщика(ов) в саморегулируемой организации оценщиков, а также документы об образовании, подтверждающие получение Оценщиком(ами) профессиональных знаний в области оценочной деятельности, договоры обязательного страхования ответственности Оценщика(ов), договор страхования дополнительной ответственности Исполнителя.


3.2. Заказчик обязуется:


3.2.1. В течение трех рабочих дней с момента подписания Договора предоставить Исполнителю имеющуюся в распоряжении и необходимую для проведения оценки информацию об объекте оценки. В случае если Заказчик не предоставил необходимую для проведения оценки информацию, срок окончания работ по настоящему Договору продлевается на период времени, фактически затраченный на предоставление полного объема необходимой информации. Если Заказчик не предоставил необходимую для проведения оценки информацию в разумный срок и Исполнитель отказался от проведения оценки, то Заказчик обязан возместить Исполнителю понесенные им убытки.

3.2.2. Способствовать в получении Исполнителем дополнительной информации об объекте оценки, которая может потребоваться Исполнителю в ходе проведения оценки.

3.2.3. Предоставлять по требованию Исполнителя пояснения в устной и (или) письменной форме по вопросам, относящимся к предмету настоящего Договора, которые возникли у Исполнителя в процессе оказания услуг в рамках настоящего Договора.

3.2.4. В случае необходимости обеспечивать доступ Оценщика(ов) к материалам, имуществу, необходимому для проведения оценки, обеспечивать безопасность работы Оценщика при осмотре объекта оценки.

3.2.5. В качестве первичного документа, подтверждающего факт выполнения работ (оказания услуг), и в качестве счета-фактуры, дающего право на вычет предъявленного НДС, исполнитель оформляет и выставляет заказчику универсальный передаточный документ по форме, рекомендованной письмом ФНС России от 21.10.13        № ММВ-20-3/96. В случае если Заказчик отказался подписать универсальный передаточный документ и не направил мотивированный отказ от подписания универсального передаточного документа в адрес Исполнителя в течение 1 (одного) дня с момента получения, работы считаются принятыми Заказчиком без замечаний, а односторонне подписанный Исполнителем универсальный передаточный документ надлежаще оформленным и юридически вступившим в силу.

3.2.6. Заказчик обязан самостоятельно получить у Исполнителя результат работ и универсальный передаточный документ до истечения срока выполнения работ по настоящему Договору. 

3.2.7. Оплатить услуги Исполнителя в соответствии с разделом 4 настоящего Договора.

3.2.8. Не осуществлять вмешательство в деятельность Исполнителя, если это может негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта оценки, в том числе не ограничивать круг вопросов, подлежащих выяснению или определению при проведении оценки объекта оценки.

4. Оплата услуг Исполнителя
4.1. Стоимость услуг Исполнителя по настоящему Договору составляет ____________________.


4.2. Размер оплаты Исполнителю не зависит от итоговой величины стоимости объекта оценки.

4.3. Расчет производится в течение 10 рабочих дней с момента подписания универсального передаточного документа сторонами.

5. Срок выполнения обязательств по Договору
5.1. Услуги, предусмотренные настоящим Договором, будут оказаны, и Исполнитель предоставит Заказчику Отчет об оценке в срок __________________ дней с момента предоставления необходимой информации и поступления денежных средств в счет предоплаты услуг по Договору на проведение оценки на расчетный счет Исполнителя.

6. Порядок сдачи и приемки услуг
6.1. Датой начала оказания услуг считается дата подписания настоящего Договора, предоставления информации и/или передачи документов, необходимых для оказания услуг по настоящему Договору, а также поступления денежных средств в счет оплаты услуг по Договору на проведение оценки на расчетный счет Исполнителя.

Обязанности Исполнителя по настоящему Договору возникают только после поступления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.
6.2. Датой окончания оказания услуг по настоящему Договору считается дата передачи Заказчику Отчета об оценке, выполненного в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами универсального передаточного документа.

6.3. В срок, указанный в п. 5.1. настоящего Договора, Исполнитель передает Заказчику (уполномоченному представителю Заказчика) один экземпляр Отчета об оценке, универсальный передаточный документ.

Датой передачи Исполнителем Заказчику Отчета об оценке признается день вручения Заказчику Отчета (уполномоченному представителю Заказчика).

6.4. Результат выполненных работ выдается Заказчику только при условии поступления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.
7. Конфиденциальность
7.1 Исполнитель обязуется сохранять конфиденциальность полученной информации, за исключением общедоступной, связанной с исполнением настоящего Договора, и не раскрывать ее третьим лицам без предварительного письменного согласия Заказчика в период действия настоящего Договора и до момента, когда указанная информация станет общедоступной.
8. Основания расторжения Договора и ответственность Сторон
8.1. Договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств по Договору.

8.2. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут по соглашению Сторон.

8.3. Исполнитель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке в случаях:

- если Заказчик нарушил условия настоящего Договора по оплате услуг Исполнителя;

- если Заказчик не обеспечил предоставление необходимой информации (документации) в срок, определенный запросом Исполнителя и настоящим Договором;

- если Заказчик не обеспечил определенные настоящим Договором условия оказания услуг Исполнителем.


8.4. В случае расторжения настоящего Договора по любым основаниям оплата оказанных надлежащим образом Исполнителем услуг осуществляется Заказчиком на основании акта, в котором Стороны определяют объем фактически оказанных услуг и сумму, подлежащую оплате Заказчиком Исполнителю.


Исполнитель передает Заказчику результаты всех оказанных до расторжения настоящего Договора услуг и возвращает Заказчику денежные средства, не покрытые принятыми Заказчиком услугами, в течение 2-х рабочих дней с даты расторжения настоящего Договора.


8.5. Заказчик вправе потребовать расторжения Договора и возмещения убытков, если Исполнитель допустил нарушение требований конфиденциальности, предусмотренные разделом 7 настоящего Договора. При этом Заказчик обязан представить доказательства факта разглашения конфиденциальных сведений.

8.6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

8.7. Сторона, ссылающаяся на действие обстоятельств непреодолимой силы, обязана письменно известить об этом другую Сторону.

8.8. Наличие обстоятельств непреодолимой силы, их влияние и продолжительность действия должны быть подтверждены компетентным органом или организацией.

8.9. В случае возникновения форс-мажорных обстоятельств, срок исполнения Сторонами обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия.

8.10. Стороны договорились, что предоплата, отсрочки и рассрочки платежей в рамках настоящего Договора не являются коммерческим кредитом по смыслу ст. 823 ГК РФ и не дают кредитору по соответствующему денежному обязательству права и не выступают основанием для начисления и взимания процентов за пользование денежными средствами на условиях и в порядке, предусмотренных ст. 317.1 ГК РФ.

9. Разрешение споров и прочие условия
9.1. Споры и разногласия по настоящему Договору или в связи с ним и его толкованием будут, по возможности, разрешаться Сторонами путем переговоров, а при не достижении согласия, передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Челябинской области.
9.2. Согласно статье 12 Федерального закона от 29.07.1998 №138-ФЗ, итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, указанная в отчете, признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное. Итоговая величина рыночной или иной стоимости объекта оценки, определенная в отчете, за исключением кадастровой стоимости, является рекомендуемой для целей определения начальной цены предмета аукциона или конкурса, совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации. В соответствии с вышеуказанными положениями законодательства, в отсутствие каких-либо подтверждений о нарушениях при проведении оценки и недостоверности отчёта об оценке от уполномоченных органов, названных в статье 12 ФЗ-135, отчёт об оценке является достоверным, содержащим сведения доказательственного значения. При истечении срока действия отчёта, отрицательном решении контрагента по сделке – кредитной организации, страховой компании, продавца / покупателя и др.) – отказе в кредите, страховой выплате, продаже/ покупке объекта оценки и др., денежные средства, оплаченные Заказчиком за услуги по настоящему Договору, не возвращаются. 

10. Заключительные положения
10.1. Ни одна из Сторон не вправе передавать свои права и обязательства по Договору третьим лицам без письменного согласия другой Стороны, если иное не указано в Договоре.

10.2. Любое уведомление или сообщение, которое должно быть совершено или направлено одной Стороной другой Стороне в связи с Договором, должно быть составлено в письменной форме и направлено в адрес лиц и по реквизитам Сторон, указанным в разделе 11 настоящего Договора.

10.3. Дополнения, изменения и расторжение настоящего Договора действительны, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон.

10.4. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один – Заказчику, один – Исполнителю.
11. Реквизиты сторон
ЗАКАЗЧИК:

АО «Челябинскгоргаз»
454087, г. Челябинск, ул. Рылеева, 8

ИНН 7451046106 КПП 745101001

Р/счёт: 40702810100010005913

«АБ «РОССИЯ» г. Москва          

К/счёт: 30101810145250000220

БИК: 044525220

Приемная: 261-00-18 Факс: 729-35-42

Группа ОПЗ: 261-20-96
_______________________ В.Г. Серадский                                 

ИСПОЛНИТЕЛЬ:
Приложение № 1 к Договору  № 
Задание на оценку
г. Челябинск









	№
	Наименование
	Характеристика

	1. 
	Заказчик
	

	2. 
	Исполнитель
	

	3. 
	Объекты оценки
	№ п/п
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м
	Адрес

	4. 
	
	1
	74:36:0119018:1436
	884
	Челябинская область, г. Челябинск, Металлургический район, ул. Жукова, д. 31

	5. 
	
	2
	74:36:0119018:21
	33
	Челябинская область, г. Челябинск, Металлургический район, ул. Электростальская

	6. 
	Оцениваемое право
	Право собственности

	7. 
	Цель оценки
	Определение рыночной стоимости

	8. 
	Предполагаемое использование результатов оценки и связанные с этим ограничения
	Результаты оценки предполагается использовать при установлении кадастровой стоимости земельных участков в размере их рыночной стоимости.

Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчета не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено Договором об оценке и Заданием на оценку

	9. 
	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	10. 
	Дата проведения оценки
	01.01.2020

	11. 
	Срок проведения оценки
	

	12. 
	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка
	1. Оцениваемые права, относящиеся к объекту оценки, считаются достоверными. Оценщик не несет ответственности за юридическую достоверность предоставленных Заказчиком документов, подтверждающих право собственности на оцениваемый объект.
2. Предполагается, что информация, полученная от Заказчика или сторонних специалистов, является надежной и достоверной. Оценщик освобождается от ответственности за достоверность информации, предоставленной Заказчиком, и не обязан проводить ее проверку. По возможности, для всех сведений, использованных в отчете об оценке, указываются источники информации.
3. Отчет об оценке достоверен лишь в полном объеме и лишь в указанных в нем целях.
4. Оценщик не несет ответственности за скрытые дефекты, которые не могут быть выявлены при визуальном осмотре объекта, и которые могут существенно повлиять на рыночную стоимость.

5. Мнение Оценщика относительно стоимости объекта действительно только на дату проведения оценки. Оценщик не принимает на себя никакой ответственности за изменение экономических, юридических и иных факторов, которые могут возникнуть после этой даты и повлиять на рыночную ситуацию, а, следовательно, и на стоимость объекта.

6. Отчет об оценке содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта и не является гарантией того, что он будут проданы на свободном рынке по цене, равной указанной в данном отчете стоимости.

7. Расчётные значения, приводимые в Отчёте, могут иметь несущественные искажения за счёт округления

8. В отчете об оценке не требуется указывать возможные границы интервала, в котором может находиться рыночная стоимость.  

	13. 
	Применяемые стандарты
	1. Федерального закона от 29.07.1998 г. №135 “Об оценочной деятельности в Российской Федерации” (далее – Федеральный закон);

2. Федеральный стандарт оценки №1 “Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО №1)”, утв. Приказом Минэкономразвития РФ от 20.05.2015г. №297;

3. Федеральный стандарт оценки №2 “Цель оценки и виды стоимости (ФСО №2)”, утв. Приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015г. №298;

4. Федеральный стандарт оценки №3 “Требования к отчету об оценке (ФСО №3)”, утв. Приказом Минэкономразвития Росси от 20.05.2015г. №299;

5. Федеральный стандарт оценки №7 “Оценка недвижимости (ФСО №7)”, утв. Приказом Минэкономразвития России от 25 сентября 2014г. №611;

6. Стандартов и правил оценочной деятельности СМАО в действующей редакции.


Подписи Сторон:

Заказчик:




Исполнитель:

